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3076- Yoénetmelik Komisyonu tarafindan incelenen, “Ankara Universitesi
Tasinmaz Kira Yonergesi’nin asagida gosterilen sekliyle kabuline oybirligi ile
karar verildi.

ANKARA UNIVERSITESI
TASINMAZ KiRA YONERGESI

BIRINCi BOLUM _
Amag, Kapsam, Dayanak, Tanimlar ve likeler
Amag ve kapsam

Madde 1 — Bu Yonergenin amaci; Ankara Universitesi RektorlGgi’nin
mulkiyet ve yonetiminde bulunan tasinmazlar Gzerinde yurutilen egitim-6gretim ve
arastirma faaliyetlerinin gerektirdigi kiralama islerine iligkin usul ve esaslari
dizenlemektir.

Dayanak

Madde 2 - Bu Yonerge, 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet ihale
Kanunu, 4734 Kamu |hale Kanunu, 4/11/1981 tarihli ve 2547 sayili YUksekogretim
Kanununa dayanilarak hazirlanmigtir.

Tanimlar
Madde 3 - Bu Ydnergede gecgen;

a) Bedel tespit komisyonu: Bu Yonergede yer alan, tahmin edilen bedel tespit
islemlerini yapmak, kira ve ecrimisil bedellerini tespit ve takdir etmek ve idarece
verilecek diger gérevleri yiiriitmek lzere harcama vyetkilisi tarafindan idarenin
tasinmaz degerleme konusunda igin ehli veya uzmani olan 6gretim Uyeleri, teknik
ve idari personel arasindan segilen ve en az Ug kisiden olugan komisyonu,

b) Ecrimisil: Tasinmazin, Universitenin izni disinda gercek veya tiizel
kisilerce iggal veya tasarruf ediimesi sebebi ile Universitenin bir zarara ugrayip
ugramadigina veya isgalcinin kusurlu olup olmadigina bakilmaksizin idarece talep
edilen ve asgari kira bedeli kadar olmasi gereken tazminati,

¢) Fuzuli sagil: Kusuru aranmaksizin kendisine ait olmayan ve sahibinin de
rizasi veya muvafakati bulunmayan bir malin zilyetligini eline gegiren veya her ne
sekilde olursa olsun bu mali kullanan veya tasarrufunda bulunduran gergek veya
tuzel kisileri,

¢) Harcama yetkilisi (ita amiri): Universite Rektoriing,



d) idare: Ankara Universitesini,

e) ihale: Devlet ihale Kanununda ve bu Yénergede yer alan usul ve sartlarla,
isin istekliler arasindan secilecek birisi Uzerine birakildigini gosteren ve yetkili
mercilerin onay! ile tamamlanan s6zlesmeden onceki iglemleri,

f) ihale komisyonu: Bu Yénergede belirtilen ihale ile ilgili isleri yiritmek tzere
ihale yetkilisi tarafindan secilen Gyelerden olusan komisyonu,

g) Ihale yetkilisi: Harcama yetkilisini ya da harcama yetkilisi tarafindan
gorevlendirilecek kisiyi,

h) istekli: ihaleye katilan gercek veya tiizel kisileri,
1) Kanun: 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet ihale Kanununu,

i) Kiraya verme: Universite taginmazlarinin ve bunlarla ilgili haklarin kiraya
verilmesini,

j) Kira bedeli: Universite taginmazlarinin egitim-6gretim ve aragtirma
faaliyetlerinin gerektirdigi kiralama islemlerinde; ekonomik durum, piyasa kosullari,
vergi degeri, tasinmaz degerleri, taginmazin kullanim durumu, aylik veya yillk
satis hasilati (ciro) ile kiralama suresi gibi etkenler dikkate alinarak belirlenecek
cari piyasa kirasi veya emsal kira bedelini,

k) Kiraci: Kendisine ihale yapilan istekli veya isteklileri,

|) Sézlesme: idare ile kiraci arasinda yapilan ve ihale yetkilisince imzalanan
yazil anlagmayi,

m) Sartname: Yapilacak islerin genel, 6zel, teknik ve idari usul ve esaslarini
gOsteren belge veya belgeleri,

n) Tahmin edilen bedel: ihale konusu olan islerin tahmin edilen bedelini,

0) Uygun bedel: Tahmin edilen bedelden asagdi olmamak Uzere, teklif edilen
bedellerin en yuksegini,

0) Proje: Kiralanacak tasinmazlarin Uzerinde yapilacak yapi ve tesislerin inga
ve kullanimina iligkin gerekli hesap, ¢izim ve diger dokimanlari,

p) Tasinmaz: Tapuda Universite adina kayith bulunan tasinmazlar ile
yonetimi Universiteye birakilmis olan batun taginmazlari,

r) Universite: Ankara Universitesini,
ifade eder.



IKINCi BOLUM
Kiralama, ihale ve Sartname Esaslari
Kiralama genel esaslari
Madde 4 — Kiralama islemlerinde agsagidaki hususlara uyulur:

a) Imar planinda “Universite Alani” olarak ayrilan yerler ile halen kadastro
parseli olarak gorulen tasinmazlar Uzerinde faaliyetin gerektirdigi lokanta, cafe,
kantin, kirtasiye, fotokopi, ptt, banka subesi, baz istasyonu, kuaftr-berber vb.
hizmetleri yaratmek Uzere kiralama islemleri mevzuata uygun olarak yapilir. Bu
sekilde yapilan kiralama iglemlerinde kira suresi sonunda tasinmazin Uzerindeki
tiim yap! ve tesisler saglam ve isler durumda Iidareye intikal eder.

b) Kiraya verilecek tasinmazlarin oncelikle egitim-6gretim ile arastirma
faaliyetleri agisindan gerekli olup olmadigi tespit edilir. Belirtilen faaliyetleri olumlu
ve olumsuz yodndeki etkileri ile kurumun gelecekteki yatirimlari yonuyle incelenir.
imar durumu, kiiltirel tescil ve kisitlayici unsurlar olup olmadigi, tapu ve miilkiyet
durumu tespit edilir. ilgili mercilerden izin alinip alinamayacagi hususu arastirilarak
belgelendirilir. izinler ve yatirim gerektiren durumlarda ihtiyag olacak siireler tespit
edilir. Tahmini yatirrm miktari ve kira rayi¢ bedeli konunun uzman veya uzmanlari
tarafindan incelenerek rapora baglanir. Gerekli hallerde uzman kurum ve kurulug
ile kisilerden gorus ve rapor alabilir.

c) Kiralama iglemlerinde; imar tadilati, ifraz, tevhit, proje yapimi, ruhsat, izin
ve benzeri alinmadan yer teslimi yapilmaz. Kira bedeli yer teslimi ile baglar.
idarenin tasinmazi kullanimi kisitlandigindan dolayi yer teslimine kadar gegecek
surede aylik kira bedelinin yuzde yirmisi oraninda bedel alinir. Yer tesliminden
once olusacak kisithlik bedelinin tamami s6zlesme imza tarihinden 6nce nakden
alinir.

ihale yetkilisi

Madde 5-Harcama yetkilisi veya harcama yetkilisi tarafindan goérevilendirilen
kisidir.

ihaleye katilabilme sartlari

Madde 6 — Bu Yonergeye gore yapilacak ihalelere katilabilmek igin;

a) Kanuni ikametgah sahibi olmak,

b) Tebligat icin Turkiye’de adres gostermek,

c) Gergek kigilerin TC kimlik numarasini, tuzel Kkisilerin ise vergi kimlik
numarasini bildirmeleri,

¢) Bu Yoénergede istisna edilen isler disinda gegici teminati yatirmis olmak,
d) idarece tespit edilecek diger belgeleri vermek,
e) Gerekli nitelik ve yeterliligi haiz bulunmak,



f) Ozel hukuk tiizel kisilerinin ise bu maddede sayilan sartlara ilave olarak,
siciline kayith bulundugu ticaret ve sanayi odasindan veya benzeri mesleki
kurulugtan, ihalenin yapildigi yil icinde alinmig sicil kayit belgesi ile tuzel kigilik
adina ihaleye katillacak veya teklifte bulunacak kisilerin tizel kisiligi temsile tam
yetkili olduklarini gosterir noterlikge tasdik edilmis imza sirkllerini veya
vekaletnameyi vermeleri; kamu tuzel kisilerinin ise, yukaridaki (b), (¢) ve (d)
bentlerinde belirtilen sartlardan ayri olarak tuzel kigilik adina ihaleye katilacak veya
teklifte bulunacak kisilerin tuzel kisiligi temsile yetkili oldugunu belirtir belgeyi
vermeleri gerekir.

isteklilerde aranacak nitelikler ve istenecek belgeler

Madde 7 — (1) idarece, ihalelerin en elverigli sartlarla sonuglandiriimasini
saglamak amaciyla, isteklilerde belirli mali ve teknik yeterlik ve nitelikler aranabilir.
Bunlari tespite yarayan belgelerin neler oldugu sartnamede gosterilir.

(2) istekliler, sarthamelerde yazili belgeleri eksiksiz vermek ve Tirkiye'de
tebligat icin adres gostermek zorundadir.

ihaleye katilamayacak olanlar

Madde 8- Asagidaki kisiler dogrudan veya dolayli olarak ihalelere
katilamazlar.

a) Universitenin harcama yetkilisi,

b) Universitede ihale islemlerini hazirlamak, yiritmek, sonuglandirmak ve
denetlemekle gorevli olanlar,

c) (a) ve (b) bentlerinde belirtilen kisilerin esleri ve ikinci dereceye kadar
(ikinci derece dahil) kan ve kayin hisimlari,

¢) (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen kigilerin; yonetim kurullarinda goérevli
olmadiklari anonim ortakliklar hari¢ olmak tzere ortaklari,

d) 2886 sayili Kanun ile diger kanunlardaki hukimler geregince gegici veya
surekli olarak kamu ihalelerine katilmaktan yasaklanmig olanlar.

Sartnameler

Madde 9 - (1) ihale konusu islerin her tirlii 6zelligini gdsteren sartname ve
varsa ekleri |darece hazirlanir.

(2) Bu sartnamelerde igsin mahiyetine gore konulacak 0zel ve teknik
sartlardan bagka genel olarak asagidaki hususlarin da gosterilmesi zorunludur:
a) Isin niteligi, nevi ve miktari,

b) Tasinmazin tapuda kayitli oldugu mahalle veya koyul, mevkii, sokagi, cinsi,
yuzOlgumu, hisse ve imar durumu, varsa tapu tarihi, pafta, ada, parsel veya cilt,
sahife ve sira numaralari ve fiill durumu,



c) Tahmin edilen bedeli, gecici teminat miktari ve kesin teminata ait sartlar,

¢
d

e) isteklilerde aranilan sartlar ve belgeler,

)
) Isin yapilma yeri, tagsinmazi teslim etme ve alma sekli ve sartlari,

) ise baslama ve isi bitirme tarihi, gecikme halinde alinacak cezalar,
)

f) ihaleyi yapip yapmamakta idarenin serbest olduguna dair ibare,

g) Ihale kararinin karar tarihinden itibaren en geg onbes is giini icinde ihale
yetkilisi tarafindan onaylanacagi veya feshedilebilecegi,

g) Vergi, resim ve harclarla sdzlesme giderlerinin kimin tarafindan édenecedi,
h) Odeme vyeri ve sartlari,
1) intilaflarin ¢éziim sekli ve yeri.

(3) Sartnamelerde teknige uygun olmayan veya gerceklesmesi mumkin
bulunmayan kayit ve sartlarin bulundugu anlasildigi takdirde ihale komisyonu,
idareye sartnameyi diizelttirmek (izere ihaleyi erteler. Bu durumda ihale, yeniden
duzenlenecek sartnameye ve bu yonergenin 19 uncu maddesi uyarinca yapilacak
ilana gore yuratalr.

(4) Sartname ve varsa eklerinin tasdikli ornekleri bedelsiz veya ozelliklerine
gore Idarece takdir edilecek bir bedel karsiliginda isteyenlere verilir ya da Idarede
bedelsiz olarak gorulebilir.

Sartnamedeki Diger Hususlar

Madde 10 -

a) En avantajli ikinci teklife ihale yapilip yapiimayacagi,
b) Sure uzatimi verilebilecek haller ve sartlari,

c) Soézlesmelerin noterlikge tasdik edilip edilmeyecegi,

Sartname genel esaslari
Madde 11— Iidare;
a) Tip sartnamelerin genel ve ortak esaslarini belirlemeye,

b) Sartnamelere konulmak tUzere 10 uncu maddede sayilan hususlarla ilgili
veya bunlar digindaki konularda genel esaslar tespit etmeye,

yetkilidir.



UCUNCU BOLUM
ihaleye Hazirlik
Bedel tespiti

Madde 12 — (1) Bedel ve kira parasi idarece tespit edilir veya ettirilir. Tahmini
bedel tespiti zorunlu olup, bedelin tespit edilememesi durumunda gerekgeli rapor
duzenlenir.

(2) Tasinmazin tahmin edilen degeri, komisyon tarafindan takdir edilir ve
karara baglanir. Komisyon tarafindan karar baglanan bedel, ihale komisyonunca
tasinmazin kiymet takdirine iligkin kararda gosterilir. Komisyon bedel takdirinde;
taginmazin cinsi ve nevini, yuzolgimunu, emsal ve/veya gelir degerlerini, yapi
maliyet bedelleri ve yipranma oranlari ile igletme gelirleri gibi dl¢utlerden uygun
olanlari dikkate alir. Takdir edilen degerin, surim analizi yapilarak mevcut piyasa
kosullari gercevesinde gecerliligi sinanir. ilke olarak bedel tespit ve takdirinde,
tasinmazin konumu, 6zellikleri, imar hakki ve yapilasma kosullari esas alinarak
rayi¢ bedelin tespiti esas alinir.

(3) Tasinmazin takdir edilen bedeli; kiralama iglemelerinde, taginmazin emlak
vergisine esas asgari metrekare birim degerinin % 5’inden az olmamak Uzere
tespit ve takdir edilen rayi¢ veya emsal bedelinden az olamayacaktir.

(4) ikinci ve daha sonraki yillar icin kira ve irtifak hakki bedelleri, bir 6nceki yil
iliskin bedelin, Tirkiye istatistik Kurumunca yayimlanan Uretici Fiyatlari Endeksi
(UFE — bir dnceki yilin ayni ayina goére ylizde degisim) oraninda artiriimasi
suretiyle bulunacak bedelinden,

(5) idarece bedel tespit ve takdir edilirken gerektiginde deger ve kira bedeli,
ilgili kisi ve kuruluglar ve degerleme uzmanlarindan alinacak raporlarla da tespit ve
takdir edilebilir.

(6) Tahmin edilen deger ve bedel; Universitenin Tasinmaz Gelistirme
Anabilim Dali ve Gayrimenkul ve Yerlesim Bilimleri Uygulama Arastirma Merkezi
ogretim elemanlari ve uzmanlar ile 30/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye
Piyasasi Kanununa tabi degerleme sirketlerine de tespit ettirilebilir. Bu sekilde
tespit ettirilen bedel, tahmini bedel olarak dikkate alinir.

(7) Universiteye ait olup 10/12/2003 tarihli ve 5018 sayili Kamu Mali Yénetimi
ve Kontrol Kanununun 47 nci maddesi uyarinca kamu hizmetinin gorulmesi
amaciyla bu Kanuna ekli cetvellerde sayilan kamu kurum ve kuruluglarina tahsis
edilen taginmazlarda bulunan ve bufe, kantin, gay ocagi olarak kullaniimak Gzere
kiraya verilecek yerlerin tahmini kira bedeli, yukaridaki hikamlere tabi olmaksizin
kendisine tahsis yapilan kurum vyetkililerinden alinacak bilgiler de g6z 6nunde
tutularak idarece tespit edilir.

(8) Tespit ve hesaplamalar bunun dayanaklarinin da eklendigi kira tespitine
ait hesap tutanaginda gosterilir, tutanak asil evrak arasinda saklanir.



Bedelin tespit edilememesi

Madde 13— Bedelin tespit edilemedigi durumlarda ihale yetkilisinin onayi
alinmak suretiyle, bedel tahmini yapiimadan kapali teklif usultyle ihale yapilabilir.

Onay belgesi

Madde 14 — (1) ihalesi yapilacak is icin ihale yetkilisinden onay alinir. Bu
onay belgesinde, ihale konusu olan igin niteligi, tahmin edilen bedeli, ihalede
uygulanacak usul, yapilacaksa ilanin sekli, gecici teminat miktari, sartname ve
eklerinin bir bedel karsiliginda verilip verilmeyecegdi, bedel karsiligi verilecekse
bedelin ne kadar olacagi gosterilir.

(2) Onay belgesinde; en avantajli birinci teklif sahibi ile so6zlesme
yapillamamasi halinde ihale en avantajl ikinci teklif sahibine verilecekse bu husus
belirtilir.

(3) Oncelikle kiraya verilecek yer ile ilgili idarenin ihtiyaci olup olmadigi, imar,
mulkiyet, izin, kulturel tescil ve kisitlayici unsurlar olup olmadigi, cevresel
kullanimlar, en uygun kiralama sekli ve modeli gibi hususlar dikkate alinarak rapor
tanzim edilir. Onay talebinde bu rapor da sunulur.

Sartnamelerin verilmesi

Madde 15 — (1) ihalesi yapilacak ise ait sartnameler ve ekleri, ozel
kanunlarindaki hukimler sakli kalmak kaydiyla Idarece hazirlanir ve ozelliklerine
gore Idarece takdir edilecek bir bedel karsiliginda isteyenlere verilir.

(2) Sartname ve ekleri idarede bedelsiz gorilebilir.
ihale komisyonlarinin olusumu ve galigmasi
Madde 16 — (1) ihale komisyonlari, ihale yetkilisi tarafindan;

a) Baskan olarak gorevlendirilen, Universitenin ihale konusu ise iliskin yeterli
bilgisi ve deneyimi bulunan personelinden birinin,

b) Uye olarak gorevlendirilen, konu ile ilgili yeterli bilgi ve deneyime sahibi
olmak sartiyla Universiteden en az iki memurun, katihmiyla en az Ug¢ kisiden
olusur.

(2) ihale yetkilisi veya komisyon baskaninca lizum gérildigu takdirde
komisyonlara yardimci olmak Uzere, ihale kararlarina katilmamak sartiyla yeteri
kadar memur ve konu ile ilgili yeterli bilgi sahibi personel gdrevlendirilir. Bu
takdirde idarece, ihale giin ve saatinde hazir bulunacak sekilde géreviendirilecek
memur veya uzmana tebligat yapilir. Onay belgesinde ihaleye katilacak olan
memur veya personelin adi, soyadi ve memuriyet unvani belirtilir.

(3) ihale komisyonlari eksiksiz olarak toplanir. Komisyon kararlari gogunlukla
alinir. Oylarin esit olmasi hélinde, Komisyon Bagkaninin kullandigi oy yonunde
cogunluk saglanmis sayilir. Kararlarda g¢ekimser kalinamaz. Muhalif kalan Uye,
karsi oy gerekgesini kararin altina yazarak imzalar.

(4) Komisyon bagkani ve Uyeleri oy ve kararlarindan sorumludur.



Bedel tespit komisyonlarinin olusumu ve galigmasi
Madde 17 — (1) Bedel tespit komisyonlarina, harcama yetkilisi tarafindan;

a) Bagkan olarak, Universitenin tasinmaz gelistirme alaninda uzman égretim
uyelerinden biri,

b) Uye olarak konu ile ilgili yeterli bilgi sahibi olmak sartiyla Universitenin
taginmaz bilimleri, hukuk ve muhendislik alanlarindan en az iki 6gretim Uyesi veya
belirtilen alanlardan en az iki teknik ve idari personeli, bir yilik sdre igin
gorevlendirilir. Harcama yetkilisi, gereken hallerde birden fazla komisyon kurabilir
ve gerekli olmasi halinde yeteri kadar yedek uUye goreviendirmesi de yapabilir.

(2) Bedel tespit komisyonu bagkan ve Uyeleri; idarenin taginmaz gelistirme ve
Ozellikle tasinmaz degerleme konusunda isin ehli veya uzmani égretim elemanlari,
teknik elemanlar ve memurlari arasindan segilir.

(3) Bedel tespit komisyonu program dahilinde caligir. Komisyon, eksiksiz
olarak toplanir. Kararlarda g¢ekimser kalinamaz. Komisyon, tahmin edilen bedel
tespit raporunu dizenlemek ve imzalamak suretiyle karar alir. Muhalif kalan Gye,
kargi oy gerekgesini yazarak rapora ekler. Komisyon baskani ve Uyeleri oy ve
kararlarindan sorumludur.

ihalenin ilani

Madde 18- ihale konusu olan igler, asagidaki usul ve esaslara gore
isteklilere ilan yoluyla duyurulur:

a) ihalenin yapilacagi yerdeki ilanlar sunlardir:

1) Gunluk gazete c¢ikan yerlerde ihaleler, ihalenin yapilacag: yerde c¢ikan
gazetelerde en az bir gun aralikla yayimlanmak suretiyle iki defa duyurulur.
Gazete ile yapilacak ilk ilan ile ihale ginu arasi on gunden, son ilan ile ihale ginu
arasl bes ginden az olamaz.

2) Gunluk gazete cilkmayan yerlerdeki ihalelerde ilan, (1) numaral alt
bentteki sireler icinde Universite binalarinin ilan tahtalarina asilacak yazilar ve
Belediye yayin araclari ile yapilir. Bu iglemler bir tutanak ile belgelenir. Bu yerlerde
en ¢ok yedi gun araliklarla gazete ¢ikiyorsa ayrica gazete ile bir defa ilan yapilir.

b) Diger sehirlerde yapilacak ilanlarda, tahmin edilen bedeli her yiIl Kanunun
17 nci maddesinin ikinci fikrasina goére, merkezi yonetim biltce kanunu ile
belirlenecek miktari agsan ihale konusu igler, (a) bendine gore yapilacak ilanlardan
bagka, baski sayisi géz éniine alinarak ili, Basin ilan Kurumunca tespit olunacak
gunluk gazetelerden birinde, ihale tarihinden en az on gun 6nce bir defa ilan edilir.

c) Tahmin edilen bedeli (b) bendi uyarinca belirlenecek miktarin t¢ katini
asan ihale konusu igler, ihale tarihinden en az on gin 6nce bir defada Resmi
Gazete'de ilan edilir.



¢) Idare, isin dnem ve 6zelligine gore bu ilanlari yurt icinde ve yurt disinda
clkan bagka gazeteler veya oOteki yayin araglari ile de ayrica yayimlatabilir.

d) idare, pazarlik usulii ile yapilacak ihaleler igin, isin dnem ve dézelligine gére
ilan yapip yapmamakta serbesttir.

e) Surelerin hesabinda, ilanin yapildidi gin ile ihale glint hesaba katilmaz.
ilanlarda bulunmasi zorunlu hususlar

Madde 19— ilanlarda asagidaki hususlar belirtilir.

a) Ihale konusu taginmazin niteligi, yeri ve miktari,

b) Sartname ve eklerin nereden ve hangi sartlarla alinacagi veya
gorulebilecedi,

c) ihalenin nerede, hangi tarih ve saatte ve hangi usulle yapilacagi,
¢) Tahmin edilen bedel ve alinacaksa gegici teminat miktari,
d) isteklilerden aranilan belgelerin neler oldugu,

e) Kapali teklif usultyle yapilacak ihalelerde, tekliflerin hangi tarih ve saate
kadar nereye verilecegi.

Sartname ve eklerinde degisiklik hédlinde ilan

Madde 20— ilan yapildiktan sonra, sartname ve eklerinde degisiklik
yapillamaz. Ancak, degisiklik yapilmasinin zorunlu oldugu héllerde, bunu
gerektiren sebepler ve zorunluluklar bir tutanakla tespit edilerek énceki ilanlar
gecersiz sayilir ve yeniden ayni sekilde ilan olunur.

ilanin uygun olmamasi

Madde 21 — Bu yonergenin 19 uncu ve 20 nci maddelerinde belirtilen
hikimlere uygun olmayan ilanlar gecgersizdir. Bu durumda ilan yenilenmedikge
ihale yapilamaz.

(2) ilanlarin gecersizligi ihale yapildiktan sonra anlasilirsa, ihale veya
sozlesme feshedilir.

(3) Ihalenin veya sézlesmenin bozulmasi halinde, kiracinin fesih tarihine
kadar yapmis oldugu gercek masraflari verilir.

ihalenin tatil giiniine rastlamasi

Madde 22 — ihale icin tespit olunan tarih, tatil giiniine rastlamigsa ihale;
tekrar ilana gerek kalmaksizin tatili takip eden ilk is glininde ayni yer ve saatte
yaplilir. llandan sonra galigma saati degisse de ihale ilan edilen saatte yapllir.



Tekliflerin agilma zamani

Madde 23 — Tekliflerin agiima zamani, Universitenin calisma saati iginde
olmak Uzere tespit edilir. Agilma zamani i¢in Turkiye Radyo ve Televizyon Kurumu
veya Posta ve Telgraf Teskilati Genel Mudurligunin saat ayari esas alinir.
Teklifler acilmaya baslandiktan sonra calisma saatine bagl kalmaksizin isleme
devam olunur. Tekliflerin agilma zamanindan sonra ihale Komisyonuna ulasan
teklifler dikkate alinmaz.

Gegici teminat

Madde 24 — Mulkiyeti Universiteye ait tasinmazlarin satigi ihalelerinde
tahmin edilen bedelin % 30’una kadar; diger ihale iglemlerinde ise tahmin edilen
bedelin en az % 3'U kadar gecici teminat alinir. ihale sarthamesinde belirtiimek
sartiyla gegici teminatlar, sézlesme ile belirlenecek surelerde kesin teminata
donusturulebilir.

Teminat olarak kabul edilecek degerler

Madde 25 — (1) Gegici veya kesin teminat olarak kabul edilecek degerler
asagida belirtilmigtir.

a) Tedavuldeki Turk parasi,

b) Bankalar ve 06zel finans kurumlarinin verecekleri sdresiz teminat
mektuplari,

c) Hazine Miistesarliginca ihrag edilen Devlet i¢ Borglanma Senetleri veya bu
senetler yerine dizenlenen belgeler, nominal bedele faiz dahil edilerek ihrag
edilmis ise, bu islemlerde anaparaya tekabul eden satis degerleri esas alinir.

(2) Bankalar ve 6zel finans kurumlarinca verilen teminat mektuplari disindaki
teminatlardan, birinci fikranin (c) bendinde belirtilen evraklar istekliler tarafindan
Universitenin Strateji Gelistirme Daire Baskanligina, birinci fikranin (a) bendinde
belirtilen nakit teminatlar ise yine istekliler tarafindan Strateji Geligtirme Daire
Baskanhgl veznesine veya banka hesabina yatirilir, bunlar ihale Komisyonunca
teslim alinamaz. Uzerine ihale yapilanlarin teminat mektuplari ihaleden sonra
Strateji Gelistrme Daire Baskanligina teslim edilir. Uzerine ihale yapilmayan
isteklilerin gecici teminatlari imza karsiligi hemen iade edilir.

(3) Her ne suretle olursa olsun Universite tarafindan alinan teminatlar
haczedilemez ve Uzerine ihtiyati tedbir konulamaz.

Teminat mektuplar

Madde 26 — Bankalar ve 6zel finans kurumlarinin bu Yonerge kapsamindaki
isler igin verecekleri gegici, kesin ve avans teminat mektuplarinda Kanunun ilgili
maddesindeki sekil ve sartlar aranir.



IKINCIi BOLUM
ihale Usulleri
ihale usulleri

Madde 27 — Bu Yonerge kapsaminda yapilacak ihalelerde, asagidaki usuller
uygulanir:

a) Kapali teklif usuld,

b) Acgik teklif usuld,

c) Pazarlik usulu.

Kapali teklif usuliinde tekliflerin hazirlanmasi

Madde 28 - (1) Kapal teklif usulinde teklifler yazili olarak yapilir. Teklif
mektubu bir zarfa konulup kapatildiktan sonra zarfin Ustlne isteklinin adi, soyadi
ve tebligata esas olarak goOsterecegi adres yazilir. Zarfin yapistirilan yeri istekli
tarafindan imzalanir veya muhurlenir. Bu zarf gecici teminata ait alindi veya banka
teminat mektubu ve istenilen diger belgelerle birlikte ikinci zarfa konularak
kapatilir. Dis zarfin Gzerine isteklinin adi ve soyadi, agik adresi ve teklifin hangi ise
ait oldugu yazilir.

(2) Teklif mektuplari istekli tarafindan imzalanir ve bu mektuplarda sartname
ve eklerinin tamamen okunup kabul edildigi belirtilir, teklif edilen fiyat rakam ve
yazi ile agik olarak yazilir. Bunlardan herhangi birine uygun olmayan veya
uzerinde kazinti, silinti veya duzeltme bulunan teklifler reddedilerek hi¢ yapiimamis
sayilir.

Kapali teklif usuliinde tekliflerin verilmesi

Madde 29 — (1) Teklifler ilanda belirtilen saate kadar, sira numarali alindilar
karsiliginda ihale komisyonu baskanligina verilir. Alindi numarasi zarfin Uzerine
yazilir. Teklifler iadeli taahhutli olarak da génderilebilir. Bu takdirde, dis zarfin
Uzerine ihale komisyonu bagkanliginin adresi ile hangi ise ait oldugu, isteklinin adi
ve soyadi ile agik adresi yazilir. Posta ile gonderilecek tekliflerin ilanda belirtilen
saate kadar komisyon bagkanligina ulagsmasi gerekir. Postadaki gecikme
nedeniyle isleme konulmayacak olan tekliflerin alinis zamani bir tutanakla tespit
edilir.

(2) Komisyon baskanligina verilen teklifler herhangi bir sebeple geri
alinamaz.

Kapal teklif usuliinde dis zarfin agilmasi

Madde 30 — (1) Tekliflerin agilma saati gelince, kag teklif verilmis oldugu bir
tutanakla belirlendikten sonra dis zarflar hazir bulunan istekliler dntinde alinis
sirasina gore acilarak, istenilen belgelerin ve gecici teminatin tam olarak verilmig
olup olmadidi kontrol edilir. Dig zarfin Uzerindeki alindi sira numarasi i¢ zarfin
uzerine de yazilir.



(2) Belgeleri ile gecgici teminati usuline uygun ve tam olmayan isteklilerin
teklif mektuplarini tasiyan i¢ zarflari agilmayarak baskaca bir isleme konulmadan,
diger belgelerle birlikte kendilerine veya vekillerine iade olunur. Teklif mektubu
kendilerine iade edilenler ihaleye katilamazlar.

Kapal teklif usuliinde i¢ zarflarin agiimasi

Madde 31 - (1) Teklif mektuplarini tasiyan i¢ zarflar agiimadan 6nce ihaleye
katilacaklarin disindakiler ihale odasindan c¢ikarilir. Bundan sonra zarflar numara
sirasi ile agilarak, teklifler Komisyon Bagkani tarafindan okunur veya okutulur ve
bir listesi yapilir. Bu liste Komisyon Bagkani ve Uyeleri tarafindan imzalanir.

(2) Sartnameye uymayan veya bagka sartlar tasiyan ve bu yonergenin 29
uncu maddesi hukimlerine uygun olmayan teklif mektuplari kabul edilmez.

Kapal teklif usuliinde ihale sonucunun karara baglanmasi

Madde 32 — Bu ydnergenin30 uncu maddesi uyarinca kabul edilen teklifler
incelenerek;

a) ihalenin yapildigi, ancak ihale yetkilisinin onayina bagl kaldig,

b) ihalenin yapilmadigi hususlarindan birine karar verilir ve bu husus
gerekgeli bir karar 6zeti halinde yazilarak, komisyon baskan ve Uyeleri tarafindan
imzalanir ve durum hazir bulunanlara bildirilir.

Kapal teklif usuliinde ihalenin yapilamamasi

Madde 33 - (1) Kapali teklif usultyle yapilan ihalelerde istekli gikmadigi veya
teklif olunan bedel Komisyonca uygun gortlmedigi takdirde, ya yeniden ayni usulle
ihale agilir ya da Universitenin yarari goriildiiga takdirde, ihale yetkilisinin onayi ile
ihalenin bitis tarihinden itibaren onbes gun iginde ihale isi pazarlikla yapilir.

(2) ihale iginin pazarliga birakiimasi halinde sartnamede belirtilen nitelik ve
sartlarin aynen muhafazasi zorunludur.

Kapali teklif usuliinde son tekliflerin alinmasi

Madde 34 - (1) Gecgerli teklifler tespit edildikten sonra en ylUksek teklifin
altinda olmamak kaydiyla, ihalede hazir bulunan isteklilerden sira ile yeniden sozlu
veya yazih teklifte bulunulmasi istenir. Bu sekilde teklif alinmasina tek istekli
kalincaya kadar devam edilir. ihaleden gekilen isteklilerin bu durumlari ihaleye ait
artirma kagidina yazilir ve imzalari ahnir. ilgilinin imzadan c¢ekinmesi halinde
durum ayrica belirtilir. ihaleden gekilmis olanlar yeniden teklif veremezler.

(2) Ancak, gecerli teklif sayisinin Ugten fazla olmasi durumunda bu islem,
oturumda hazir bulunan en yuksek Ug teklif sahibi istekliyle, bu Gg teklifle ayni olan
birden fazla teklifin bulunmasi hélinde ise, bu istekliler dahil edilmek suretiyle

yapilir.

(3) Komisyon, uygun goérdigu her agsamada daha 6nce ihaleden gekilenler
hari¢ olmak Uzere oturumda hazir bulunan isteklilerden yazili son tekliflerini alarak
ihaleyi sonuglandirabilir. Bu husus, ihale komisyonunca ikinci bir tutanakla tespit
edilir.



Acik teklif usuliniin uygulanmasi

Madde 35 - (1) Agik teklif usuline gore ihaleler, isteklilerin ihale komisyonlari
onunde tekliflerini s6zlU olarak belirtmeleri suretiyle yapilir.

(2) Ancak, istekliler ilanda belirtilen ihale saatine kadar komisyon
baskanhgina ulasmis olmak sartiyla bu yonergenin 29 uncu maddesi hukumlerine
uygun olarak duzenleyecekleri teklifleri iadeli taahhdtli bir mektupla da
gonderebilirler.

(3) Teklif sahibinin ihale sirasinda hazir bulunmadidi takdirde postayla
gonderilen teklif, son ve kesin teklif olarak kabul edilir.

Acik teklif usuliiyle yapilacak ihaleler

Madde 36 — Bu YoOnerge kapsaminda yapilacak ihalelerde tahmin edilen
bedeli, Kanunun 45 inci maddesi geregince her yil merkezi yonetim butce
kanununda belirlenen tutari gegmeyen ihaleler agik teklif usullyle yapilabilir.

Acik teklif usuliinde ihale

Madde 37 - (1) ilanda belirtilen ihale saati gelince, komisyon baskani,
isteklilerin belgelerini ve gecici teminat verip vermediklerini inceleyerek, kimlerin
ihaleye katilabilecegini bildirir. Katilamayacaklarin belge ve teminatlarinin geri
verilmesini kararlastirir. Bu islemler, istekliler 6ntinde, bir tutanakla tespit edilir.

(2) Tutanaktan sonra, ihaleye giremeyecekler ihale yerinden c¢ikarilir. Diger
istekliler, once sartnameyi imzaya ve daha sonra, sira ile tekliflerini belirtmeye
cagrilir. Yapilacak teklifler ihaleye ait artirma kagidina yazilir ve teklif sahipleri
tarafindan imzalanir.

(3) ilk teklifler bu suretle tespit edildikten sonra, komisyon baskani, postayla
yapilmis teklifler varsa okutarak bu tekliflerin de ihaleye ait artirma kagidina
yazilmasini saglar. Bundan sonra istekliler, sirayla tekliflerde bulunmaya devam
ederler. ihaleden gekilen isteklilerin bu durumlari ihaleye ait artirma kagidina
yazilir ve imzalari alinir. ilgilinin imzadan ¢ekinmesi halinde durum ayrica belirtilir.

(4) inaleden cekilenler, yeniden teklifte bulunamazlar.

(5) Teklifler yapildigi sirada, yapilan artirmlarin isi uzatacagi anlasilirsa,
isteklilerden komisyon huzurunda son tekliflerini yazili olarak bildirmeleri
istenebilir. Daha &nce ihaleden c¢ekilmis olanlar bu durumda yazilh teklif
veremezler.

Acik teklif usuliinde ihale sonucunun karara baglanmasi

Madde 38 — Sozlu veya yazili son teklifler alindiktan sonra ihale, bu
yonergenin 33 Unclu maddesi hukumlerine gbre karara baglanir.



Acik teklif usulinde ihalenin yapilamamasi

Madde 39 — Acik teklif usult ile yapilan ihalelerde istekli g¢ikmadigi,
isteklilerin belgeleri veya son teklifleri uygun goértlmedigi takdirde, yeniden ayni
usulle ihale agilabilir veya Universitenin yarari gorildiigl takdirde, ihalenin bitig
tarihinden itibaren onbes gun icinde isin, bu yodnergenin 34 Uncu maddesinde
belirtilen esaslar dahilinde pazarlik usullyle ihalesi yapilabilir.

Pazarlik usuliinde ihale

Madde 40 - (1) Pazarlik usullyle yapilan ihalelerde teklif alinmasi belli bir
sekle bagl degildir. ihaleler, komisyon tarafindan isin nitelik ve geregine gére, bir
veya daha fazla istekliden yazili veya soOzlu teklifler almak ve bedel Uzerinde
anlasmak suretiyle yapilir.

(2) Pazarhigin ne suretle yapildigi, hangi tekliflerde bulunuldugu ve uzerine
ihale yapilanlarin neden dolayi tercih edildigi pazarlik kararinda gdsterilir.

Pazarlik usuluyle yapilacak igler

Madde 41 — Miilkiyeti Universiteye ait tasinmazlarin satisi haric olmak
Uzere, agsagida yazili iglerin ihalesi pazarlik usullyle yapilabilir.

a) Kanunun 51 inci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendine goére yer, 6zellik
ve nitelikleri itibariyle merkezi yonetim but¢ce kanununda gosterilecek belli tutarlari
asmayan ve sureklilik gostermeyen, bu ydnergenin1 inci maddesinde belirtilen
isler,

b) Onceden 6ngérilmesi mimkiin olmayan ani ve beklenmeyen olaylarin
ortaya ¢ikmasi Uzerine acele olarak yapilmasi gerekip, kapali veya agik teklif
usulindn uygulanmasina yeterli sire bulunmayan isler,

c) Ihalenin yapilamamasi veya sdzlesmenin bozulmasi nedeniyle yeniden
yapilacak ihalelerin sonuglandiriimasina kadar gecgecek silre igindeki acil
ihtiyaclarin giderilmesi ile ilgili igler,

¢) Acik teklif usuli ve kapal teklif usulinde ihalenin yapilamamasi
durumlarinda,

d) Kullaniglarinin 6zelligi, idarelere yararli olmasi veya ivediligi nedeniyle
kapali veya acik teklif yontemleriyle ihalesi uygun gorulmeyen tasinmazlarin
kiralanmasi, trampasi ve mulkiyetin sinirli ayni hak tesisi.

UCUNCU BOLUM
Tekliflerin Degerlendirilmesi ve ihale Kararlari

Uygun bedelin tespiti

Madde 42 — Uygun bedel, tahmin edilen bedelden asagi olmamak uzere,
teklif edilen bedellerin en yuksedgidir.



Komisyonun ihalenin yapiimasinda takdiri

Madde 43 — Komisyon, gerekgesini belirtmek suretiyle, ihaleyi yapip
yapmamakta serbesttir. Komisyonun ihaleyi yapmama karari kesindir.

Kararlarda belirtiimesi gereken hususlar

Madde 44 — (1) ihale komisyonlarinca alinan kararlar, komisyon baskan ve
uyelerinin adlari, soyadlari ve esas gorevleri belirtilerek imzalanir.

(2) Kararlarda; isteklilerin isimleri, adresleri, teklif ettikleri bedeller, ihalenin
hangi tarihte ve hangi istekli Gzerine hangi gerekgelerle yapildigi, ihale yapilmamig
ise nedenleri belirtilir.

ihale kararlarinin kesinlesmesi

Madde 45 — (1) ihale komisyonlari tarafindan karara baglanan ihale kararlari,
ihale Yetkilisi tarafindan karar tarihinden itibaren en ge¢ onbes isgiini iginde
onaylanir veya iptal edilir. ihale yetkilisinin onay veya ret karar ile ihale karari
kesinlesir.

(2) inale yetkilisi tarafindan karar iptal edilirse ihale hiikkiimsiiz sayilir.
ihale sonucunun karara baglanmasi

Madde 46 — ihale yetkilisi tarafindan onaylanan ihale kararlari, onaylandig
gunden itibaren en ge¢ bes is gunu iginde Uzerine ihale yapilana veya vekiline,
imzasi alinmak suretiyle teblig edilir.

(2) Teblig yazisinin iadeli taahhitli mektupla tebligat adresine génderilmesi
halinde, mektubun postaya verilmesini takip eden yedinci gunu, kararin istekliye
teblig tarihi sayilir.

(3) ihale kararlarinin ihale yetkilisi tarafindan iptal edilmesi halinde de durum
istekliye ayni usulde bildirilir.

ihale onay talep yazisinda yer alacak hususlar

Madde 47 — ihale yetkilisine sunulacak ihale onay talep yazisinda, asagida
belirtilen hususlara yer verilir.

a) Tasinmazin mahalle veya kdyu, mevkii, ada, pafta, parsel veya tapu
tarihi, cilt, sahife, sira numaralari, cinsi, varsa cadde veya sokak adi ve kapi
numarasi, yuzolgimu, hisse durumu,

b) Tasinmaz bina ise ayrica binanin ingaatinin brut alani, ingsaatin sinifi,
ahsap, kagir veya betonarme olup olmadigi, yipranma orani, muastemilati,

c) Tasinmazin imar durumu,
¢) ihale konusu islem ve siiresi,
d) Tahmini ve teklif edilen bedelin ne oldugu,



e) ihaleye katilan isteklilerin adi, soyadi veya unvanlari,
f) Kiracinin adi, soyadi veya unvani,
g) ihale tarihi,

d) Trampa ihalelerinde ayrica, tasinmaza karsilik alinacak yerin (a) ve (b)
bentlerinde belirtilenler ile fiili durumuna ait bilgiler,

h) Ihale tutanaginin bir érnegi.
ihalede hazir bulunmayan istekliler

Madde 48 — ihale sirasinda hazir bulunmayan veya noterden tasdikli
vekaletnameyi haiz bir vekil gondermeyen istekliler, ihalenin yapilis tarzina ve
sonucuna itiraz edemezler.

Zam ve indirim teklifleri

Madde 49 — Teklifler verildikten sonra zam veya indirim teklifleri kabul
edilmez.

DORDUNCU BOLUM
Sozlesme
ihalenin sézlesmeye baglanmasi

Madde 50 - (1) Bu YoOnerge uyarinca yapilan ve onaylanan ihaleler
sozlesmeye baglanir. Sézlesme, idare adina harcama yetkilisi veya yetkisini
devrettigi kisi tarafindan imzalanir. irtifak hakki kurulmasina iligkin islemlerde
tapuda resmi senet duzenlenir.

(2) Pesin satiglarda ve trampa iglemlerinde sodzlesme yapilmasi zorunlu
degildir.
Noter islemi gerektirmeyen s6zlesmeler

Madde 51 — Kamu idareleriyle yapilacak sdzlesmeler ile bufe, kantin, gay
ocag! gibi yerlerin, gegici is ve hizmetler i¢in kullanilacak taginmazlarin kiraya
verimesinde ve irtifak hakki sozlesmelerinde, tapuda resmi senet
duzenlendiginden noter igleminin yapilmasi zorunlu degildir.

Kesin teminat

Madde 52 - (1) Taahhudin, sOzlesme ve sartname hukumlerine uygun
olarak yerine getiriimesini saglamak amaciyla, s6zlesme yapilmasindan &énce
kiracidan ihale bedeli Uzerinden % 6 oranina kadar kesin teminat alinir. Ancak,
satis ve trampa ihalelerinde kesin teminat alinmaz.



(2) Kiracinin kesin teminat vermesi gerektigi halde bu zorunluluga uymamasi
durumunda, protesto cekmeye ve hukim almaya gerek kalmaksizin ihale bozulur
ve varsa gegici teminat gelir kaydedilir.

(3) Verilen kesin teminat, teminat olarak kabul edilen diger degerlerle
degigtirilebilir.

(4) Sozlesmenin yapilmasindan sonra varsa gegici teminat iade edilir ya da
sozlesme ile belirtiimig ise kesin teminata donusturulebilir.

Kesin teminatin geri verilmesi

Madde 53 — Kesin teminat, taahhudin sozlesme ve sartname hukumlerine
uygun bi¢imde yerine getirildigi anlagildiktan ve kiracinin bu isten dolayi Idareye
herhangi bir borcunun olmadigi tespit edildikten sonra kiraciya iade edilir.

Sozlesme yapilmasinda kiracinin gorev ve sorumlulugu

Madde 54 - (1) Sozlesme yapilmasi gerekli olan héllerde kiraci, bu
yonergenin 46 nci maddesine gore onaylanan ihale kararinin bildirilmesini izleyen
gunden itibaren onbes gun iginde gegici teminati kesin teminata gevirerek ya da
kesin teminati vererek, Idarece diizenlenecek sdzlesmeyi imzalamak zorundadir.
Kiraci, zorunlu ise ayni sure iginde sozlesmeyi notere tasdik ve tescil ettirerek
idareye vermekle yikimludir. irtifak hakkina iliskin sdzlesmelerde ise tapuda
dizenlenen resmi senedi onbes gun iginde idareye vermekle yukimladar.

(2) Kiracinin ayni sure iginde ihale bedelini, varsa kiraciya ait bulunan vergi,
resim ve harglari yatirmasi, diger giderleri 6demesi ve varsa diger yukumlulikleri
yerine getirmesi gerekir.

(3) Bu zorunluluklara uyulmadigi takdirde, protesto ¢ekmeye ve hukim
almaya gerek kalmaksizin ihale bozulur ve varsa gecici teminat gelir kaydedilir.

Tasinmazlarin kiraci tarafindan adina tescil ettirilmesi

Madde 55 — Kiracinin; satis veya irtifak hakki ihalelerinde, sartnamede
belirtilen sure igcinde kanuni zorunluluklari yerine getirerek tasinmazi veya irtifak
hakkini namina tescil ettirmesi zorunludur. Aksi takdirde kiraci meydana gelecek
hasar, zarar, fuzuli isgal ve diger nedenlerle Universiteden herhangi bir hak talep
edemez.

idarenin gérev ve sorumlulugu

Madde 56 — (1) idare, bu ydénergenin 54 {incli maddesinde belirtilen siire
icinde sdzlesme yapilmasi hususunda kendisine dusen gorevleri yapmak ve
tasinmazlarin satisinda ve trampasinda, feraga ait iglemleri tamamlamak,
sartnamede belirtilen sinir ve evsafa gore; satilan, trampa edilen, kiraya verilen ve
irtifak hakki kurulan tasinmazlari teslim etmekle yukumluddr. Bu yukumlalagun
yerine getiriimemesi halinde kiraci, surenin bitiminden itibaren onbes gln iginde,
on gun muddetli bir noter ihtarnamesiyle bildirmek sartiyla taahhudunden
vazgegebilir. Bu takdirde teminat geri verilir. Kiraci, ihaleye girmek ve teminat
vermek igin yaptigi masraflari istemeye hak kazanir.



(2) Tebligatin  bu yonergenin 46 nci  maddesindeki slrede
yapllmamasindan dolayi Idarenin zararina sebep olanlar hakkinda kanuni islem

yapilir.

Sozlesme yapilmasi ve kesin teminat alinmasi zorunlu olmayan
haller

Madde 57 — Bu ydnergenin 56 inci maddenin birinci fikrasinda belirtilen
sure icinde taahhudun sarthame hiukumlerine gore yerine getirilmesi ve bunun
idarece uygun bulunmasi halinde, tasinmaz satis ve trampa ihalelerinde sézlesme
yapilmasi ve kesin teminat alinmasi zorunlu degildir.

Kiracinin sézlegsmenin bozulmasina neden olmasi

Madde 58- (1) Sozlesme yapildiktan sonra kiracinin taahhuadidnden
vazgegmesi veya taahhudunu, sartname ve s6zlesme hukumlerine uygun olarak
yerine getirmemesi, kiraya verilen ya da Uzerinde irtifak hakki kurulan tagsinmazi,
sézlesmesinde déngorillen amag disinda kullanmasi ve idarenin en az on giin
sureli ve nedenleri agikg¢a belirtilen ihtarina ragmen ayni durumu devam ettirmesi
halinde, ayrica protesto gekmeye ve hikum almaya gerek kalmaksizin kesin
teminati gelir kaydedilir ve sdzlesme feshedilerek hesabi genel hikimlere goére
tasfiye edilir.

(2) Gelir kaydedilen kesin teminat, kiracinin borcuna mahsup edilemez.
Sozlesmenin devri

Madde 59 — ihale siresi ile sinirli olmak sartiyla sézlesme, harcama
yetkilisinin (ita amirinin) yazil izni ile baskasina devredilebilir. Ancak, devralacak
olanlarda ilk ihaledeki sartlar aranir. izinsiz devir yapilmasi halinde sdzlesme
bozulur ve kiraci veya yuklenici hakkinda bu yonergenin 57 nci maddesi hukumleri
uygulanir.

Kiracinin oliimii

Madde 60 — Kiracinin dliimi halinde, idareye borcu varsa mahsup edildikten
sonra teminati kanuni mirasgilarina verilir. Ancak harcama yetkilisinin onayiyla,
Olim tarihinden itibaren otuz gun iginde kesin teminatin verilmesi sartiyla kanuni
mirasgilardan istekli olanlara s6zlesme devredilebilir.

Kiracinin iflasi hali

Madde 61 — Kiracinin iflas etmesi halinde s6zlesme feshedilir. Bundan bir
zarar dogarsa bu yonergenin 58 nci maddesine gore islem yapllir.



Kiracinin agir hastahgi, tutukluluk veya mahkamiyeti hali

Madde 62 - (1) Kiraci, sdzlesmenin yerine getiriimesine engel olacak
derecede saglik raporu ile belirlenecek agir hastalik, tutukluluk veya hurriyeti
baglayici bir ceza nedeniyle taahhudinl yerine getiremeyecek duruma duserse,
bu hallerin olusumundan itibaren otuz giin iginde idarenin kabul edecegi birini vekil
tayin etmek sartiyla taahhtdine devam edebilir.

(2) Kiraci, kendi serbest iradesi ile vekil tayin etmek imkadnindan mahrumsa,
yerine ilgililerce ayni sure iginde genel hikumlere goére bir kayyim tayin edilmesi
istenebilir.

(3) Yukaridaki hukumlerin uygulanamamasi halinde sozlesme feshedilir.
Bundan bir zarar dogarsa bu yonergenin 58 nci maddesine gore islem yapilir.

Kiracinin birden fazla olmasi hali

Madde 63 — Birden fazla gercek veya tuzel kisi tarafindan musterek ve
muteselsil sorumluluk esasina gore yapilan taahhutlerde, kiracilardan birinin
oluma, iflasi, tutuklu veya mahkim olmasi gibi haller s6zlesmenin devamina engel
olmaz.

Tasinmazlarin Kiraya Verilmesinde

Madde 64 — (1) Tasinmazlarin kiraya verilmesinde tahmin edilen yillik kira
bedeli, Kanunun 45 inci maddesine gore her yil merkezi yénetim bltge kanunuyla
belirlenen parasal sinira kadar olan ihalelerde agik teklif usuld, bu siniri asanlarda
ise kapali teklif usulti uygulanir. Kapali veya acik teklif usultyle kiraya verilemeyen
tagsinmazlar, uygun zamanda tekrar ayni usulle kira ihalesine gikarilir ve bunlar
Kanunun 43 Uncl ve 49 uncu maddeleri uyarinca pazarlik ihalesine birakiimaz.

(2) Kanunun 51 inci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendine goére her yil
merkezi yonetim bltge kanununda belirtilen parasal sinir igcinde kalsa da kira
ihalesi pazarlikla yapilamaz.

(3) Kullaniglarinin ézelligi veya idareye yararli olmasi nedeniyle kapal veya
acik teklif usulleriyle ihalesi uygun gérilmeyen Universite tasinmazlari, Kanunun
51 inci maddesinin birinci fikrasinin (g) bendine, Universitenin payli veya elbirligi
mulkiyetinde olan tasinmazlardaki paylari ayni fikranin (f) bendine gore pazarlikla
kiraya verilebilir.

(4) Tasinmazlarin kiraya verilmesi iglemlerinde; kullanislarinin 6zelligi veya
idareye yararli olmasi hususlarinin bulunup bulunmadigi idarece belirlenir. Ancak,
asagida belirtilen durumlarda bu oOzelliklerin varhigi kabul edilir ve Kanunun 51 inci
maddesinin birinci fikrasinin (g) bendine gore pazarlikla kiraya verilebilir.

a) Universitenin miilkiyetinde bulunan veya miilkiyeti Hazineye ait olup,
kiralama igin Maliye Bakanliginca ya da diger kamu idarelerine ait olan ve kiralama
icin maliki kamu idaresince izin verilen tasinmazlarin ticari amagla kullaniimasi
mumkun olan bélumlerinin kiraya verilmesi,

b) Gegici is ve hizmetler igin kullanilacak taginmazlarin kiraya verilmesi,



c) Para gekme makineleri i¢in kullanilacak yerlerin bankalara kiraya verilmesi,

¢) Baz istasyonlari ile radyo ve televizyon vericileri igin ihtiya¢ duyulan
yerlerin kiraya verilmesi,

d) Agaclandirma amacli kiraya verme,

e) Birlikte kullanilacagi parselin maliki veya kiracisi tarafindan kiralanmasi
talep edilen, bu parselle butunlik arz eden ve mustakil kullanimi mimkdn olmayan
tasinmazlarin kiraya verilmesi,

f) S6zlesmeden dogan yukumluluklerini yerine getiren eski kiracisi tarafindan
kiralanmasi talep edilen tasinmazlarin (otoparklar harig) kiraya verilmesi,

g) Reklam levhasi konulmak uzere kiralanmasi talep edilen taginmazlarin
kiraya verilmesi.

Kiralarda s6zlesme suresi

Madde 65 — (1) Kiraya verilecek tasinmazlarin kira slresi on yildan ¢ok
olamaz.

(2) Ug yildan fazla siireyle kiraya verme islerinde énceden ilgili mercilerden
izin alinir.

(3) Yilik kira bedelinin tespit ve hesap yontemi, sure, 6deme tarihi,
odenmeyen kisma uygulanacak gecikme zammi ve nispeti gibi esaslar, sartname
ve sozlesmede belirtilir.

Tahsisli ve kiralanmig yerlerdeki islemler

Madde 66 — (1) Kamu hizmeti goriilmek tizere Universite tarafindan kiralanan
ve Universitenin mililkiyetinde olan tasinmazlar Uzerindeki yapi ve tesisler ile
binalarinda bulunan ve ticari amacla kullanilmasi mimkun olan bdlumler harcama
yetkilisinin onayi ile idarece kiraya verilebilir.

(2) Kamu hizmeti goriiimek (izere Universite tarafindan bagka kamu kurum
ve kuruluglarina tahsis edilen yerlerde bulunan ve ticari amagla kullaniimasi
mumkin olan bélimlerin idarenin bilgisi disinda kullanilmasi veya kullandiriimasi,
ecrimisil alinmasini gerektirir. Universite, bu tasinmazlarin tglincu kisilere kiraya
veriimesine iligkin olarak adina tahsis yapilan idarelerle protokol yapmaya
yetkilidir. Adina tahsis yapilan idareler protokol yapiimadan ve Universiteden izin
alinmadan bu bolimleri kiraya veremezler.

(3) Bu yerlerin elektrik, su, dogalgaz, isinma tesisatt mumkinse binanin
genel tesisatindan ayrilir. Tesisatin teknik bakimdan mastakil hale getiriimesinin
mumkun olmamasi halinde, tahmin edilen bedelin tespit ve takdirinde elektrik, su,
dogalgaz ve 1sinma giderleri de ayrica belirlenir.



Kira s6zlesmesinin sona ermesi ve feshi
Madde 67 — (1) Kira sdzlesmesi, surenin bitimiyle sona erer.

(2) Sozlesme hukumlerine aykiri davranilmasi, taginmazin sozlesmede
ongorulen amag¢ disinda kullaniimasi halinde so6zlesme Idarece feshedilir. Bu
durumda, alinan teminatlar gelir kaydedilir ve gerekli yasal iglemler tamamlanir.

(3) Kira sdzlesmesinin Idare veya her iki tarafi karsilikli onayi ile feshedilmesi
halinde, kiracidan cari yil kira bedeli tutarinda ayrica tazminat alinir.

Fiyat tespit komisyonu

Madde 68 — (1) Universite taginmazlarinda kiralanan biife, market, kantin,
cay ocagl, kafeterya ve lokanta gibi yerlerde ddrencilere ve personele ihtiyag
duyacaklar yiyecek, igecek, kirtasiye ve sair ihtiyag maddelerinin kaliteli ve ucuz
yoldan sunulmasini saglamak amaciyla Fiyat Tespit Komisyonu her égretim yilinin
basinda (Eylul veya Ekim aylarinda) ve ortasinda (Ocak veya Subat aylarinda), bu
yerlerde satisa surulen Urlnlerin fiyatlarini tespit etmek tzere toplanir. Fiyat Tespit
Komisyonunca belirlenen fiyatlar idareye sunularak onaylanir.

(2) Fiyat Tespit Komisyonunun gorev suresi iki yildir. Stre dolmadan tyeligin
bosalmasi halinde kalan sureyi tamamlamak Uzere yeni Uye gorevlendirilir. Uyeler
ayni usulle tekrar gorevlendirilebilirler.

BESINCi BOLUM
Tespit, Ecrimisil ve Tahliye
Tespit

Madde 69 — (1) Universitenin taginmazlarindan kiraya verilen ve baska
kuruma tahsis edilen tasinmazlarin disinda kalanlarin fiili durumlari, idarece
hazirlanan program déahilinde mahallinde tespit edilir. Tespitten dnceki surelere ait
isgal ve tasarruflar sebebiyle ecrimisil takip ve tahsilati yapilarak bu tasinmazlar
denetim ve idare altina alinir.

(2) Tasinmazin mahallinde dizenlenecek tagsinmaz tespit tutanaginda isgalin
baslangi¢ tarihi, tasinmazin isgale veya kullanima konu olan yuzolgumu, fuzuli
sagilleri, kullanim amaci, ecrimisil takdirinde vyararlanilabilecek bilgiler ile
bilinmesinde yarar gorulen diger bilgilere yer verilir.

Ecrimisilin tespit ve takdir edilmesi

Madde 70 — (1) Universite tagsinmazlarinin kigilerce isgale ugradiginin tespit
edilmesi halinde, tespit tarihinden itibaren onbes gun igcinde tasinmaz tespit
tutanagina dayanilarak ecrimisil tespit tarihinden geriye dogru bes yili gegmemek
Uzere bedel tespit komisyonunca tespit edilir ve ihale komisyonunca karara
baglanir.



(2) Ecrimisilin tespit ve takdirinde, Universitenin zarara ugrayip
ugramadigina, fuzilisagilin kusurlu olup olmadigina ve tasinmazin fuzuli sagil
tarafindan kullanim sekline bakilmaksizin Universitenin bu tasinmazdan, isgalden
onceki haliyle elde edebilecegi muhtemel gelir esas alinir. Ecrimisilin tespitinde;
ayni yer ve mahalde bulunan emsal nitelikteki tasinmazlar icin olusmus kira
bedelleri veya ecrimisiller, varsa bunlara iligkin kesinlesmis yargi kararlari,
gerektiginde ilgisine gore belediye, ticaret odasi, sanayi odasi, ziraat odasi, borsa
gibi kuruluslardan veya bilirkisilerden sorusturulmak suretiyle edinilecek bilgiler ile
tasinmazin degerini etkileyecek tim unsurlar goéz énunde bulundurulur.

(3) Kiraya verilen, irtifak hakki kurulan tasinmazlarda s6zlesmenin bitiminden
sonra kullanimin devam etmesi hélinde, varsa sozlesme veya resmi senetteki
hikme gore islem yapilir. Aksi takdirde fuzuli sagiller hakkinda ecrimisil tespit,
takdir ve tahsilati yapilir.

(4) Universitenin paydasi oldugu tasinmazlarin isgali halinde Universite
payina disen miktar esas alinarak ecrimisil takip ve tahsilati yapilir.

(5) Maliye Bakanliginin uygulamada birligi saglamak amaciyla cikarttigi
Ecrimisilin Tespit ve Takdirine lligkin Usul ve Esaslar kiyasen uygulanir.

Ecrimisilin tebligi ve itiraz
Madde 71 — (1) Takdir edilen ecrimisiller, takdir tarihinden itibaren onbes glin

icinde ecrimisil ihbarnamesi duzenlenerek fuzuli sagile, elden veya iadeli taahhutlu
mektupla teblig edilir.

_ (2) Ecrimisil igslemine karsi, teblig tarihinden itibaren otuz gun iginde ilgililerce
Idareye dilekgeyle mlracaat edilerek duzeltme talebinde bulunulabilir.

(3) Duzeltme talepleri, talep tarihinden itibaren en ge¢ otuz gun iginde bu
amagcla olusturulacak komisyonlarca karara baglanir ve sonucu karar tarihinden
itibaren en geg¢ onbes gun i¢cinde duzenlenecek ecrimisil dizeltme ihbarnamesi ile
ilgilisine teblig edilir.

(4) Duzeltme taleplerini inceleyip karara baglayacak komisyonlarin kurulusu,
calisma esaslari ve yetki sinirlarina iligkin usul ve esaslar idarece belirlenir.

Ecrimisilin kesinlegsmesi, vade tarihi ve tahsili

Madde 72 - (1) Ecrimisil; ecrimisil ihbarnamesinin dizeltme talebinde
bulunulmus ise Ecrimisil Diizeltme ihbarnamesinin ilgilisine tebli§ tarihinden
itibaren otuz gln icinde Strateji Gelistirme Daire Baskanligi vezne veya hesabina
Odenir. Ecrimisil borglusunun 6deme guglugu nedeniyle yazili olarak talep etmesi
halinde ecrimisilin, en az %25'i pesin, kalan kismi ise idarenin uygun gorecegi
taksit zamanlarinda ve en fazla bir yil iginde taksitler halinde ddenebilir. Alacagin
kalan kismina kanuni faiz uygulanir.



(2) Ecrimisil ihbarnamesinin, dizeltme talebinde bulunulmus ise ecrimisil
duzeltme ihbarnamesinin tebli§ tarihinden itibaren otuz gin iginde rizaen
odenmeyen ecrimisil, tasinmaz birimince genel hukUmlere goére icra takibi
yapillmak veya dava agillmak suretiyle takip ve tahsil edilmek Uzere Strateji
Gelistirme Daire Baskanligina intikal ettirilir.

(3) Ecrimisil taksitlerinden birinin vadesinde 6denmemesi durumunda, kalan
ecrimisil alacaginin tamami muaccel hale gelir ve ecrimisil ihbarnamesinin
muhatabina teblig tarihini takip eden otuzuncu ginun bitiminden itibaren kanuni
faiz uygulanmak suretiyle tahsil edilmek Uzere ikinci fikra geregince Strateji
Gelistirme Daire Baskanlhigina intikal ettirilir.

(4) Fuzuli sagil tarafindan dava aciimis olmasi, ecrimisil takip ve tahsil
edilmesi igslemini durdurmaz.

Fuzuli sagilin devami

Madde 73 — Fuzuli sagilin isgal veya tasarruf ettigi tasinmazin tahliyesinin
herhangi bir nedenle saglanamamig olmasi, ayni tagsinmazdan ikinci ve muteakip
defa ecrimisil istenmesine engel teskil etmez. Ecrimisilin tahsil edilmesi,
tasinmazdaki kullanimin devami hakkini vermez.

Tahliye

Madde 74 — (1) Kiraya verilen tagsinmazlardan suresi doldugu hélde tahliye
edilmeyen, sdzlesmesi feshedilen veya herhangi bir s6zlesmeye dayanmaksizin
fuzuli olarak isgal edilen tagsinmazlarin tahliyesi; hasat sezonu, is ve hizmetlerin
mevsimlik faaliyet donemi de dikkate alinarak idarenin talebi Uzerine, bulundugu
yer milki amirince en ge¢ onbes giin iginde saglanarak, taginmaz idarece
gorevlendirilecek memurlara bos olarak teslim edilir.

(2) Uzerinde sabit tesis bulunan taginmazlarin tahliyesinden ve teslim
alinmasindan sonra, eski kiracisi veya fuzuli sagiline bu tesisler kendilerine ait ise
yiktirilip enkazinin en ge¢ otuz gun iginde goturtlmesi, aksi halde masraflari
kendisinden tahsil edilmek lizere yikim ve enkaz gétiirme isinin idarece yapilacagi
teblig olunur. Verilen bu sure sonunda tesis yiktirip enkaz goéturilmedigi takdirde
masraflari bilahare eski kiraci veya fuzuli sagilden alinmak iizere bu islem idarece

yapilir.

(3) Men’i miudahale ve kal ile ilgili yargi kararlarinin icra dairelerince, vali
veya kaymakam tarafindan verilen tecaviziun onlenmesi ile ilgili kararlarin infaz
memurlarinca uygulanmasi sirasinda gerekli olan arag, gerec ve personel idarece
saglanir. Bunun mumkin olmamasi durumunda yikim iglemi, 4/1/2002 tarihli ve
4734 sayill Kamu ihale Kanununa gére ihale edilir.



ALTINCI BOLUM
ihale islerinde Yasaklar
Yasak fiil ve davranislar

Madde 75— ihale islemlerinin hazirlanmasi, yuratilmesi ve
sonuglandirilmasi sirasinda;

a) Hile, desise, vaat, tehdit, ntufuz kullanma ve ¢ikar saglama suretiyle veya
baska yollarla ihaleye iliskin islemlere fesat karistirmak veya buna tesebbis
etmek,

b) Acik teklif veya pazarlik usull ile yapilan ihalelerde isteklileri tereddide
dusurecek veya ragbeti kiracak s6z sOylemek ve istekliler arasinda anlasmaya
¢agriyl ima edecek isaret ve davraniglarda bulunmak veya ihalenin dogrulugunu
bozacak bicimde gorugme ve tartigma yapmak,

c) Ihale islemlerinde sahte belge veya sahte teminat kullanmak veya
kullanmaya tesebbls etmek, taahhudunu kotu niyetle yerine getirmemek,
taahhlidiini yerine getirirken Idareye zarar verecek isler yapmak veya isin
yapilmasi ya da teslimi sirasinda hileli malzeme, arag¢ veya usuller kullanmak,

yasaktir.

ihalelere katilmaktan gecici yasaklama

Madde 76 - (1) Bu yonergenin 75 inci maddesinde belirtilen fiil ve
davraniglar ihale safhasinda vaki olmussa bunlari yapanlar, idarece ihaleye istirak
ettiriimeyecekleri gibi fiil veya davranislarinin ozelligine gore Bakanlik tarafindan,
haklarinda bir yila kadar buttn ihalelere katilmaktan yasaklama karari verilir.

(2) Ayrica, uzerine ihale yapildigi hélde usuline gore s6zlesme yapmayan
istekliler ile sdzlesme vyapildiktan sonra taahhidinden vazgegen ve miucbir
sebepler disinda taahhudund sbézlesme ve sartname hukumlerine uygun olarak
yerine getirmeyen kiracilar hakkinda da, Bakanlik tarafindan, haklarinda bir yila
kadar butun ihalelere katilmaktan yasaklama karari verilir.

(3) Yasaklama kararlari, Bakanlik tarafindan Resmi Gazete’de ilan ettirilir.

(4) Haklarinda yasaklama islemi vyapilmis kigilerin sermayesinin
¢ogunluguna sahip bulundugu ttzel kisilere de ayni mueyyide uygulanir.

(5) ihalelere katiimaktan yasaklamay gerektirir bir durum oldugu takdirde,
gereginin yapilmasi igin bu durum en geg bir ay icinde Bakanhga bildirilir.

Gorevlilerin sorumlulugu

Madde 77 — ihale komisyonu baskani ve yeleri ile diger ilgililerin,
gorevlerini kanuni gereklere gore tarafsizlikla yapmadiklari veya taraflardan birinin
zararina yol agacak ihmal veya kusurlu hareketlerde bulunduklarinin tespiti
halinde, haklarinda ceza kovusturmasi sakl olmak Uzere disiplin cezasi uygulanir.
Ayrica taraflarin bu ylizden ugradiklari zarar ve ziyan da kendilerine 6dettirilir.



YEDINCi BOLUM
Cesitli Hikumler
Kullanilacak formlar

_ Madde 78 — Bu Yodnergede yer alan iglere ait gerekli gorulecek formlar
Idarece ayrica hazirlanir.

Hiukim bulunmayan hususlar
Madde 79 — Bu Yonerge hukum bulunmayan hallerde;

a) Sdrelerin hesaplanmasinda 11/1/2011 tarihli ve 6098 sayil Turk Borglar
Kanunu hukumleri,

b) Yapilacak tebligatlar hakkinda 11/2/1959 tarihli ve 7201 sayil Tebligat
Kanunu ve 20/8/1959 tarihli ve 4/12059 sayili Bakanlar Kurulu Karariyla yurarlige
konulan Tebligat Tuzugu hukumleri,

c) Diger héllerde Kanunun ilgili hikamleri ile ilgili diger mevzuat hukumleri,
uygulanir.
Baglamis olan isler

Gegici Madde 1 —Bu yoOnergenin yurarluge girdigi tarihten once ilani
yapilmak suretiyle baslamis olan ihale islemleri, ilgili mevzuat hikimlerine goére
sonuglandirihr. Ancak bu yoénergenin yirirlige girdigi tarihten 6nce Universite
tasinmazlarinda yapilan, blfe, market, kantin, ¢cay ocagi, kafeterya ve lokanta gibi
yerlerdeki kiralamalarda, bu Yonergenin ilgili maddeleri uygulanir. Mevcut
kiracilarin talep etmesi ve yeni sdzlesme dizenlenmesinin kabul edilmesi sartiyla
bu kiralama iglemlerine ait sodzlesmeler en ge¢ alti ay igcinde bu Yonerge
hakUmlerine uygun hale getirilir.

Teblige gikarilmamis ecrimisiller

Gegici Madde 2 —Bu Ydnergenin yarurlige girdigi tarihten 6nce tespit ve
takdiri yapilmakla birlikte henuz kesinlesmemis olan ecrimisiller, Yonergede yer
alan hukimlere gore yeniden tespit ve takdir edilir.

Bedel indirimi

Gegici Madde 3-Bu maddenin yururluge girdigi tarihten once verilen ancak
sdzlesmesinde taahhlUt edilen yatirrmi tamamlanmamis olan irtifak hakki ve
kullanma izinlerinde hak lehtarinin talep etmesi halinde, iki yil sureyle
sdzlesmelerine gore tespit edilecek bedel ylzde elli indirimli tahsil edilir."

Yururliik

Madde 80- Bu Ydnerge Senato’da kabul edildigi tarihte yartrltge girer.
Yurutme

Madde 81 — Bu Yonerge hikimlerini Ankara Universitesi Rektor( yriitir.






